Jesli wynajmujesz mieszkanie,
dom lub kondominium,
masz prawo:

\/Wiedzieé, ze budynek podlega przejeciu

\/ Mieszkac w bezpiecznym lokalu z dostepem do
ustug komunalnych

Pozosta¢ w budynku do zakoriczenia okresu
dzierzawy

Otrzymac 90-dniowy termin w przypadku
koniecznosci wyprowadzki

\/ Byc¢ informowanym o zmianie wtasciciela lub
zarzadcy budynku

Otrzymac zapieczetowang dokumentacje sgdowg
dotyczacy eksmisji (zzachowaniem poufnosci)

Odebra¢ wptacong kaucje

JAKIE PRZEPISY CHRONIA LOKATOROW?

Lokatorzy podlegajg ochronie na mocy przepiséw
federalnej ustawy o ochronie lokatoréw dotknietych
przejeciami z 2009 roku (ang. Protecting Tenants at
Foreclosure Act of 2009) a takze przepisow stanowych
i miejskich. W Chicago wielu lokatorow podlega
przepisom rozporzadzenia dotyczgcego wiascicieli i
lokatoréw lokali mieszkalnych (ang. Residential Landlord
Tenant Ordinance), ktore zapewniajg szczegdlng
ochrone. W innych miastach, takich jak Evanston i Oak
Park, obowigzujg specjalne rozporzadzenia dotyczace
lokatoréw; dostepne sg takze zasoby dla lokatoréw.
Od wtadz lokalnych mozna uzyskac informacje, czy
dana jednostka administracyjna posiada lokalne
rozporzadzenie dotyczace wtascicieli i lokatoréw badz
inne specjalne przepisy chronigce lokatorow lokali
podlegajacych przejeciu.

Niniejsza broszura zawiera jedynie podstawowe
informacje na temat praw i obowigzkéw lokatorow.
Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie
www.regionalhopi.org/help.

Niniejsza broszura stanowi krétkie omowienie
najwazniejszych problemdw, z jakimi lokatorzy majg do
czynienia w zwiqzku z przejeciem i moze nie zawierac
informacji odnoszqcych sie do konkretnej sytuacji.
Niniejsza broszura nie moze zastgpic porady ani pomocy
adwokata. W zwiqzku z tym, a takze ze wzgledu na
nieprzewidziane zmiany przepiséw, Komitet Prawnikow
Na Rzecz Poprawy Warunkdéw Mieszkaniowych (ang.
Lawyers’ Committee for Better Housing) bqdz osoba,
instytucja albo agencja udostepniajgca niniejszq
broszure nie gwarantuje, ze zastosowanie sie do
informacji zawartych w tej broszurze umozliwi
uzyskanie pozgdanych rezultatow oraz zrzeka sie
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za konsekwencje
dziatan podjetych w oparciu te informacje.

POMOC

Organizacje dziatajace na rzecz ochrony praw
lokatorow i udostepniajgce zwigzane z tym zasoby:

POMOC PRAWNA W CHICAGO | NA PRZEDMIESCIACH
HRABSTWA COOK:

Lawyers’ Committee for Better Housing

(Komitet Prawnikéw Na Rzecz Poprawy Warunkow
Mieszkaniowych)

(312) 784-3507; www.Icbh.org

Legal Assistance Foundation of Metropolitan Chicago
(Fundacja Pomocy Prawnej Metropolii Chicago)
(312) 341-1070; www.lafchicago.org

INNE ZASOBY:

Metropolitan Tenants Organization
(773) 292-4988; www.tenants-rights.org

Regional Home Ownership Preservation Initiative
www.regionalhopi.org/help

Niniejsza broszura oraz projekt ,,Interwencja - lokatorzy dotknieci
przejeciami” sq fundowane czesciowo ze srodkéw przekazanych w
ramach hojnej dotacji przez Chicago Community Trust.
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-HLCBH Lawyers’ Committee
ﬁ : for Better Housing
Projekt interwencji Lokatorzy dotknieci
przejeciami

Przejecie nie oznacza
,Wynos sie natychmiast.”

MASZ
PRAWA.



CO TO JEST PRZEJECIE?

PODCZAS PROCESU PRZEJECIA...

Jesli lokatorzy wynajmujg mieszkanie, dom lub
kondominium podlegajace przejeciu, oznacza to, ze Sad
przestat wezwanie wtascicielowi lokalu. W wezwaniu
tym stwierdza sie, ze wtasciciel nie sptaca kredytu
hipotecznego i musi stawic sie przed Sagdem w celu
rozstrzygniecia swoich zobowigzan wobec
pozyczkodawcy (banku). Proces rozstrzygniecia moze
trwac od kilku miesiecy do roku badz dtuzej. Czasami
bank i wtasciciel dochodzg do porozumienia i wtasciciel
zachowuje nieruchomos¢. W innych przypadkach Sad
powotuje zarzadce komisarycznego (nowego zarzadce)
lub zezwala na sprzedaz nieruchomosci przez bank.

W okresie trwania tego procesu obowigzki lokatoréw
nie zmieniaja sie. Na przyktad: NALEZY NADAL PtACIC
CZYNSZ, poniewaz nieoptacanie czynszu moze stanowic
podstawe do eksmisji. Lokatorzy majg jednak takze
dodatkowe prawa i dostep do dodatkowych zasobdw,
ktére pomogg lepiej zrozumie¢, co dzieje sie z lokalem i
jakie sg mozliwosci.

JAK DOWIEDZIEC SIE, CZY BUDYNEK PODLEGA
PRZEJECIU

W przypadku pytan lub watpliwosci dotyczacych
ewentualnego przejecia lokalu, nalezy kontaktowac
sie z wtascicielem. Informacje o statusie lokalu mozna
takze uzyskaé samodzielnie:

W hrabstwie Cook, jesli lokator zna numer sprawy:

¢ Nalezy przejs¢ na strone
www.cookcountyclerkofcourt.org

e Wybrac link ,,Online Case Info” (Informacje o
sprawie online) i klikng¢ ,,Full Electronic Docket
Search” (Petne wyszukiwanie elektronicznej
wokandy)

e Wybrac wydziat ,,Chancery” (Sad Kanclerski) i
wpisa¢ numer sprawy

Jesli lokator nie zna numeru sprawy, nalezy przejs¢ na
strone www.regionalhopi.org/help, gdzie mozna
znalez¢ petne instrukcje.

LOKATOR MA PRAWO MIESZKAC W BEZPIECZNYM
LOKALU Z DOSTEPEM DO UStUG KOMUNALNYCH
Podczas procesu przejecia wtasciciel ma obowigzek
konserwacji lokalu. W przypadku zakupu lokalu przez
nowego wtasciciela lub powotania przez Sad zarzadcy
komisarycznego (nowego zarzadcy), nowy witasciciel lub
zarzgdca ma obowigzek konserwacji lokalu oraz spetnienia
innych warunkdéw dzierzawy, w tym zapewnienia dostepu
do ustug komunalnych.

W przypadku, gdy budynek nie jest konserwowany i staje
sie niebezpieczny lub w przypadku odciecia dostepu do

ustug komunalnych, nalezy kontaktowac sie z wtascicielem.

Jesli nie jest to mozliwe lub nie rozwigzuje problemu,
nalezy zadzwoni¢ do lokalnego Departamentu Budynkow
(ang. Building Department) (w Chicago mozna zadzwonié
pod nr 311).

LOKATOR MOZE POZOSTAC W BUDYNKU DO KONCA
OKRESU DZIERZAWY

Nalezy chroni¢ sie przed niezgodnym z prawem
zamknieciem budynku. Jesli jakakolwiek inna osoba poza
szeryfem nakaze lokatorowi wyprowadzke lub jesli
budynek zostanie zabity deskami bgdz odciety od dostepu
do ustug komunalnych (ogrzewanie, prad albo woda) bez
nakazu sadowego, nalezy zadzwoni¢ pod numer 911 i
ztozy¢ zgtoszenie policji.

LOKATOR MUSI MIEC 90 DNI NA WYPROWADZKE

Uwaga na listy i zawiadomienia umieszczane na
budynkach, w ktorych stwierdza sie, ze lokatorzy maja
natychmiast opuscic¢ lokale. Jesli po zakoniczeniu przejecia
nowy wtasciciel chce, aby lokatorzy opuscili budynek, musi
da¢ im na to 90 dni. Prawo to przystuguje wszystkim
lokatorom, takze wynajmujacym lokal w oparciu o umowe
miesieczna. Lokatorzy posiadajgcy umowe dzierzawy

powinni méc pozosta¢ w lokalu do konca okresu dzierzawy.

Nowy wtasciciel (czasem bank) moze zaproponowac

lokatorowi zaptate za wczesniejszg wyprowadzke. Lokator

moze przyjac taka ofere, ALE nalezy wystrzegac sie ofert,

ktore wymagaja:

e Zbyt szybkiego opuszczenia budynku

e Wyprowadzki i przekazania kluczy (gotéwka za klucze)
przed otrzymaniem zaptaty

e Oczekiwania na zaptate do czasu, az wszyscy lokatorzy
opuszcza budynek

OBOWIAZEK LOKATORA: OPLACANIE CZYNSZU

Podczas przejecia lokator musi nadal ptaci¢ czynsz
wtascicielowi. Jesli nowy wtasciciel kupi lokal lub zmieni
sie zarzadca, lokator musi zosta¢ poinformowany na
piSmie o tych zmianach. Jesli ztozony zostat wniosek o
eksmisje lokatora w zwigzku z nieptaceniem czynszu, a
lokatora nigdy nie poinformowano o zmianie wtasciciela,
taki lokator moze bronic sie przed eksmisja.

PO PRZEJECIU...

LOKATOR MUSI ZOSTAC POINFORMOWANY O
ZMIANIE WEASCICIELA

Lokator ma prawo do otrzymania pisemnej informacji

o zmianie wtasciciela. W niektorych przypadkach nowy
wtasciciel kupi budynek lub lokal. W innych przypadkach
zarzad nad budynkiem obejmie zarzgdca komisaryczny
(powotany przez sad).

Jesli ztozony zostat wniosek o eksmisje lokatora w
zwigzku z nieptaceniem czynszu, a lokatora nigdy nie
poinformowano o zmianie wtasciciela, taki lokator moze
bronic sie przed eksmisja.

LOKATOR MA PRAWO DO ZACHOWANIA POUFNEGO
CHARAKTERU SWOIJEJ DOKUMENTACII

Jesli sad nakaze eksmisje lokatora w zwigzku z
przejeciem budynku, bez winy lokatora, nakaz taki moze
by¢ opieczetowany (mieé charakter poufny) w celu
ochrony zdolnosci kredytowej lokatora i mozliwosci
wynajmu przez niego nieruchomosci w przysztosci.

LOKATOR MA PRAWO DO ODBIORU KAUCII
Dawny wtasciciel lokalu powinien zwréci¢ kaucje
wptacong przez lokatora, jesli lokator jest zmuszony
do przeprowadzki w zwigzku z przejeciem lub po
utracie budynku przez wtasciciela. W Chicago zwrot
kaucji moze by¢ obowigzkiem nowego wtasciciela,
na przyktad banku.





